GEMEINDE ILLINGEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark am Galgenberg" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Teil A: PLANZEICHNUNG A 2/48 Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
— O E I. FESTSETZUNGEN gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V. m. § 9 Abs. 2 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), das
Art der baulichen Nutzung zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.
Im Rahmelj der getroﬁe?en Festsetzungen, §ind nur die \l/orhab.en ZU'éSSiQ’ zu denen sich der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag gegentiber der Gemeinde lllingen verpflichtet hat. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
® Es wird das Baugebiet "Galgenberg” festgesetzt. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
() Folge\r;\;iehNutzungen sind i.S. des Durchfiihrungsvertrags zulassig: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
. ¢ Vvvohnen Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.
@ [ Il. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
g . 1274), d letzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Geset 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202 andert
B i | 1.  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Word)en izﬁ zuletzt durch Artike salz o des Lesetzes vom ! ( ' ) geande
J 1.1 Grundflachenzahl gem. § 16 und § 19 BauNVO
_ Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO wird firr das Baugebiet eine zuldssige Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
soemt | Seeme | Soee | Saee Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geéndert worden ist.
Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen einschliellich deren Zufahrten und untergeordneten 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu 50 v.H. Uiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). worden ist
. . Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
1.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).
‘ v ‘ Fir das Baugebiet wird gem. § 18 BauNVO die Hohe baulicher Anlagen durch die maximale B g fiir das Saarland (LBO) g o ( o ) hrtach
1 1 = ; auordnung fiir das Saarlan in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), mehrfac
Gebaudeoberkante (GOKmax) festgesetzt (siehe Plan). 9 ' 9 g
! ( X) 9 2 (s ) geandert, §§ 27-29 und 31 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).
. 2. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Saarlidndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt gedndert
= == Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt. durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994),
g Ko smo Ko Eso H 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
15/4 Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober
festgesetzt. 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).
= Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599),
i o ) — ik 4. Stellp!.atze und Nebenanlagen ger.n. §9 Abs'_1 Nr. 4 BauGB B geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).
\, . | Stellplatze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der Giberbaubaren
M1 : 500 (im Original) pr— Q Hii . 1. Grundstucksflachen zulassig. Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
N : 9 =t = ‘ ‘ ] : = Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren 682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. | S. 204).
0 5 10 15 20 25m ® - - Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
® o m o EHE i festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14
Wohnung 1 =101.15 m* (ohne Balkon) e g = 3 : = —— [ Wohnung 2 = 84,82 m? (ohne Balkon) Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.
_ . [ 9/12 Gem. § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
. Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Aufienwandflachen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
Grundriss 1. Untergeschoss, ohne MaRstab in Geb&uden zuldssig, auch wenn die erzeugte Energie vollstindig oder (berwiegend in das VERFAHRENSVERMERKE
offentliche Netz eingespeist wird. Der Rat der Gemeinde lllingen hat am _ . . die Aufstellung des vorhabenbezogenen
LEGENDE Bebauungsplanes  "Wohnpark am Galgenberg" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) im
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Sonstige Planzeichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
. Folgende nicht verortete MaRnahmen werden festgesetzt: Beschleunigten Verfahren am __ . . ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
- ) I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ] BEEEE— ————] e Flr Aui}enbeleucht-gng sind aus_schliel}lich Leuchten mit optimierter Lichtlen_kung in' voll Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Baugebiet "Galgenberg I I des Bebauungsplans abge_schwmtgr_Ausfuhrung und_ mit gelblichem Farbspektrum einzusetzen. Auf einen geringen Begriindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
[] ‘ . - Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten. . bis einschlieRlich . . dffentlich ausgelegen.
s ] 2 | e Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen und Einzdunungen ist ein Abstand von mind. 10 cm zur
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bodenkante vorzusehen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
@ Héhenbezugspunkte (m . NHN) e Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. Pflaster, Rasengittersteine, breitfugiges Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 Pflaster. 0.4.) herzustellen. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwéagung unberlcksichtigt bleiben kénnen, am
o . ortsiiblich bekannt gemacht.
Hohe der baulichen Anlagen: max. Gebaudeoberkante (GOKmax): siehe Plan Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen i e N e o : [ i 6.  Griinordnerische F"estsetzung"en ) Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
' ' der maximalen Gebaudeoberkante = ‘ = | 1k Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a .. um Stellungnahme gebeten und Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) KJ _‘ | j BauGB gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde llingen am __. . gepruft wurden. Das Ergebnis
s SEISE N sonsen Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstcksflachen zu begriinen und gértnerisch wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
o} Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Fernversorgung Wasser DN 300 (nicht eingemessen) | zu gestalten sind. Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur ) ) .
: Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen Der Rat der Gemeinde lllingen hatam __.__.___ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnpark
Wohnung 9= 10448 . (phne Dalkon) | ] [ = o = [ Wohnung 4 = 84,82 m (ohne Balkon) Schottergart ind nicht zulssi am Galgenberg" mit Vorhaben- und Erschlieungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (Schottergarten), sind nicht zulassig.
Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
Nutzungsschablone Grundriss Erdgeschoss, ohne MaRstab Fir Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzliste). Die
1 Baugebiet Anordnung kann flexibel erfolgen.
112 2 Grundflachenzahl
3 3 Bauweise Pflanzliste (nicht abschlieRend):Baume und Heister (empfohlener StU: 10-12 cm, H 150-200 cm):
Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), lingen. den Der Biirgermeister
Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde) gen. — 9
——— Auf eine Eignung gem. GALK-Liste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) ist zu achten.
Der Satzungsbeschluss wurde am __. . ortsublich bekannt gemacht.
) ) 7.  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB o )
I . ' ) Es wird festgesetzt, dass Baume die einen guten Gesundheitszustand aufweisen und nicht unmittelbar ,M't dieser Bekanntmachurlllg .t”tt gem. § 10 Abs. 3 BauGB _der vorhab_enbezogene Bebau_ungs_plan
VORHABEN- UND ERSCHL'ESSUNGSPLAN | ‘| von einer BaumaRnahme betroffen sind. zu erhalten sind Wohnpark am Galgenberg" mit VEP, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
L 2024 | ¥ il f 2024 } 5:80 T ’ ’ sowie der Begriindung in Kraft.
| o | |
......... N L OTTT S SR [P | R PP |1 ) ) . .
5 ;' - | . I wo e . ) . lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
o : - i / 7 B = Y ka1 Grenze des raumlichen Ge]tungsbereiches; siehe P|anzeichnung und von Méngeln der Abwagung sowie auf die ReChtSfO'gen (§ 215 Abs. 2 BaUGB) und weiter auf
= N e I A Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
e S -+ i N - N | IV. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 LBO) gem. § 9 Abs. 4 BauGB
RUNDFLACHE =811, 31 m? r .
(STELLPLATZE4ZUFAHRT) g el : P Sammlung von Niederschlagswasser (§ 85 Abs. 2 LBO)
e ' T . o T Nach den Vorgaben des § 49 a SWG ist das Niederschlagswasser vor Ort zu nutzen, zu versickern
8 : i §:: RN oder zu verrieseln oder in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten. lllingen, den _ . Der Birgermeister
| i / / /| : & / / Wohnung § = 101,45 m? (ohne Balkon) N — : .. | Wonnung & = 64,22 m (ohne Balkon) Fir die zu errichtenden Gebaude und alle Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist je m? befestigter
IR B : 1 ' / ' "/ // Flache ein Retentionsraum von 10| herzustellen. Der Retentionsraum kann durch unterschiedliche
7‘3&;“3 S D ik RREN R ~ MFHMIT 7 WE 7, o= B . MFH MIT7 WE 7] .:: bauliche Ausflhrungen und in Kombination dieser hergestellt werden, wie z.B. Zisternen,
SRR / /W g & {2 VG + STAFFELGESCHOSS) / :E;/ (3 VG + STAFFELGESCHOSS) ol T Dachbegriinung, etc.
I i = £ i SIS = S ALLS LSS al%
e B, e I <A GRUNDFLACHE =21265m* /] B '/ GRUNDFLACHE = 27265 1 b g i B
RO | ORI S At ge : : P A | V. HINWEISE
; : . i S "'-—.’?’@S?L?CK : T T i T & i & 455"&; .
AR NN ,NEHE&.‘;‘H% "-—.S'.G_ff"_ﬁvz; e // ’ / o g // g / : o il I Die in den folgenden Hinweisen genannten Vorschriften, Normen, Unternehmensbezeichnungen, etc.
R _"f"‘v_ﬂx}r;@c&?&;“\ . il / / / / / N // r ¥ / N entsprechen dem Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofern relevant, sind ggf. zum Zeitpunkt der
R e - R T M : 3 1 remsse Baugenehmigung Aktualisierungen einzuholen.

. g =) e, :
s . . . P . . . ‘ . . . e z ' e | i H Terrasse
-

e Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September

T % T T T e e T e s e _.f_if__,___ﬁ_—f—,—*’.—’;:.,:;‘;;-;_q;‘__;;_-.. ! ) .’: S J . unzulassig. Sollten Rodungen / Rickschnittmalinahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die v’_ _,j"_- —= .
\\ T T R . . "L T “‘T*T:?._‘_';-‘-:,;.‘ ; a i L Uber einen geringfligigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, S ( ” . \\
Bomeggm v v w0 8 3 b 5B ¥ W os N &% K S E G W% x KR WK RS E W R 88w T e el e ; 7 | e . dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der L3 ,ﬁ ' - ' . .
T Segei y b B B E A : LTt ) "ﬁn,‘k"_'%-: i Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen. ":‘___- -_‘_"_‘_ - —— -\\
’ T " g . ,‘_'.LJ‘OHzGALG' A T A SRS S | - 7 i S
Lageplan, ohne Mafistab, nicht genordet T P BT Rl R - ENBERGSTRASSE. AL SC NS N T By T : Ul o s e Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei I . . \ R
‘ = ' — — — — ' “ORATTIRA T8 i Bodenfunden gem. § 16 Abs. 1 und 2 SDSchG und auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hin. . % \, :
OK ATTIKA 030 15 " ‘/Q T &
+5.30 += N ‘3 N~
S T I % e Sollten im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt werden, oder ergeben sich % \\ o
2540 ; bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenverdnderungen, besteht geman g = - _ |
o E § 2 Abs. 1 SBodSchG die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner ‘g -
Em o 'l | : Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. = PI> = 8
= stas LTS angebiet - -
Em 213 = S0 OKFFRES e Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei " :
! Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor ; ,
=l = I Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei der Bauausfiihrung sind die Anforderungen der Mp—— = ' Me,.., lingen
— DIN 18915 zum fachgerechten Umgang mit dem Boden zu beachten. / / b ; |\
Bl = Y oy o
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StraBenansicht, ohne MaRstab
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g ' L —L - - [ — VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN mit VEP
S [T} e [H T r=——— | = Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB
” Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers

e e 1 T fur die Gemeinde lllingen UMWELT
Riuckansicht, ohne MaBstab T e R e e e Schnitt, ohne MaRstab Vélklingen, im September 2023




